Bebauungsplan Nr. 153 Il "Hanseviertel-Ost /| Gewerbe"
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Textliche Festsetzungen

1.

1.1
1.1.1

1.1.3

3.2

Festsetzungen nach Baugesetzbuch (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Zulassigkeit von Nutzungen in den GEe-Gebieten (eingeschrénkte Gewerbegebiete):

In den GEe-Gebieten sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen
Nutzungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Unterart Gewerbebetriebe aller Art)

- Einzelhandelsbetriebe. Ausnahmsweise kénnen Verkaufsstellen, wenn sie in einem unmittelbaren
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb stehen,
diesem hinsichtlich der Flache deutlich untergeordnet sind und eine Verkaufsflache von 200 m? nicht
tiberschreiten zugelassen werden (Fabrikverkauf).

- Werbeanlagen fir Fremdgewerbe (im Sinne eines eigensténdigen Gewerbebetriebes)
- Tankstellen, mit Ausnahme von Betriebstankstellen

In den GEe-Gebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fur gesundheitliche Zwecke allgemein zuldssig.

In den GEe-Gebieten sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzungen ausgeschlossen:

- Vergniigungsstatten, sowie Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller
Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Darstellung und Austibung
sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt (Bordelle und bordellartige Betriebe),
Wettbiiros sowie Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von § 33 in der Gewerbeordnung, die
der Aufstellung von Spielgeréaten mit und ohne Gewinnméglichkeiten dienen.

Anlagen, die der Stérfall-Verordnung (12. BImSchV, Zwélfte Verordnung zur Durchfilhrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes) unterliegen, sind nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,8 in den GEe-Gebieten darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen nicht tberschritten werden.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit der
Abweichung, dass auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig sind.

Bauliche Anforderungen zur Nutzung Erneuerbarer Energien

Bei der Errichtung von Gebauden sind technische MaRnahmen vorzubereiten, die eine Erzeugung von
Strom aus Erneuerbarer Energie zulassen bzw. deren Nachrtistung erméglichen.

Im Hausanschlussraum oder einem geeigneten anderen Raum ist eine Flache von mind. 2,00 m? fur eine
Stromspeicherméglichkeit, die aus Erneuerbarer Energie erzeugt wird, vorzuhalten.

Zur Nutzung von erneuerbar erzeugtem Strom sind technische Malinahmen zur Vorbereitung einer
Lademéglichkeit von elektrisch betriebenen Fahrzeugen auf mindestens 25% der notwendigen
Stellplatze vorzubereiten. Die Lademaglichkeiten diirfen auch mit dem Strom aus dem

sffentlichen Versorgungsnetz benutzt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor Inmissionen

Zum Schutz der Biro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden unterschiedliche
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau fiir Neu-, Um- und Ausbauten" festgesetzt.
Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

Erforderliches bewertetes
Schalldammmalf der
AuRenbauteile

MaRgeblicher AuBenlarmpegel

Wohnraume Blirordume
v 66 - 70 dB(A) > 40 dB(A) > 35 dB(A)
\Y 71 -75 dB(A) > 45 dB(A) > 40 dB(A)

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) miissen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist die Eignung der fur die AuBenbauteile der Geb&ude gewéhlten
Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir zum Schlafen geeignete Rdume
(z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren bzw. die Nachtruhe und Belliftung durch
andere MaRnahmen sichergestellt werden kann. Beim Nachweis ist die Beriicksichtigung der
Abschirmung durch Nachbargebdude unzuléssig.

4.2

4.3

5.1
5.2

6.2

6.3

6.4

6.5

Im Larmpegelbereich V werden AuBenwohnbereiche ausgeschlossen. Im Einzelfall kénnen
AuBenwohnbereiche zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass ein Pegel von
65 dB(A) am Tag nicht berschritten wird.

Innerhalb der nachfolgend aufgefiihrten Teilflachen des Gewerbegebietes sind nur Betriebe und
Anlagen zuldssig, deren Geréusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
Lgk nach DIN 45 691 (Ausgabe Dezember 2006) weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00
bis 06:00 Uhr tiberschreiten.

Emissionskontingente Lgx Tag und Nacht in dB(A)

Teilflache Lex Tag Lgk Nacht
GEe 1 63 50
GEe 2 50 43
GEe 3a 62 50
GEe 3b 62 45
Teilflache Lgk Tag Lgk Nacht
GEe 4 52 37
GEe 5 63 50
GEe 6 62 45
GEe 7a 58 43
GEe 7b 52 36

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je sechs Stellplatze ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Zur Beleuchtung der AuRen- und Verkehrsflachen im Bereich des Gewerbegebiets ist nur die
Verwendung von Beleuchtungsanlagen zuléssig, die ein fur Insekten wirkungsarmes Spektrum
aufweisen, wie z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen. Die Lichtquellen sind zur
Umgebung und zum Baumbestand hin abzuschirmen.

Flichen zum Erhalt und Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
bestehenden Gehélze auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist in der folgenden
Pflanzperiode gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu entsiegeln,
von Neuversiegelung freizuhalten und mit Strauchern zu bepflanzen. Es ist je 1 m? ein Strauch in der
Mindestqualitat 1 x verpflanzt, 100-150 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Arten der
folgenden Pflanzliste zu nutzen:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gemeine Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Pfaffenhtitchen (Euonymus europaeus)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Feldahorn (Acer campestre)

Holunder (Sambucus nigra)
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthartica)
Schlehdorn (Prunus spinosa)

Fur die Anlage von einer Zufahrt pro Grundstiick sind Versiegelungen und die Unterbrechung der
Bepflanzung auf einer Breite von max. 6 m zuldssig.

Die Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Griinzug sind zu entsiegeln und von
Neuversiegelung freizuhalten. Bestehende Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang von B&umen ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Des Weiteren sind auf der Fléache 102 Baume
der folgenden Artenliste in der Mindestqualitat Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es ist eine maximale Pflanzdichte von 1 Baum / 80 m? einzuhalten. Es sind
Baumarten der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

Acer platanoides (Spitzahorn)

Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platiphyllos (Sommerlinde)

Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Sukzession ist zu entsiegeln und von
Neuversiegelungen freizuhalten. Bestehende Gehélze sind zu erhalten. Die Vegetation ist der
nattirlichen Sukzession (= freie Vegetationsentwicklung) zu Uberlassen.

Fur festgesetzte Baumanpflanzungen sind in der Qualitét Hochstamm 3 x verpflanzt, 16-18 cm
Stammumfang, Baumarten der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

Acer platanoides (Spitzahorn)

Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platiphyllos (Sommerlinde)

Fur alle neu zu pflanzenden B&aume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanzgruben mit mindestens

12 m? durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens

1,5 m herzustellen und durch geeignete Malnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die
Standorte kénnen zur Anlage von notwendigen Zufahrten értlich variiert werden, wenn sich die
Gesamtzahl der Baume dadurch nicht verringert. Standorte fiir Leuchten, Trafostationen etc. sind
innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

6.6 Gebaudedacher bis zu einer Neigung von 5° sind mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen.

Von einer Dachbegriinung gemé&R oben genannten Festsetzungen kann in den Bereichen abgewichen

werden, die der Belichtung, Be- und Entliftung oder der Aufnahme von technischen Anlagen dienen.
Dachterrassen und technische Anlagen, auBer solchen zur Gewinnung von Sonnenenergie, sind
insgesamt héchstens auf 30 % der Dachfldchen von Gebduden zuléssig.

Déacher von Nebengebéuden, Carports und Garagen mit einer Grundfléche gréRer als 40 m? sind mit
einem mindestens 5 cm starken Substrataufoau zu versehen und extensiv zu begriinen.

6.7 Bei ungegliederten, geschlossenen Fassadenflachen, die auf einer Lange von 10,0 m keine Fenster,
Tore oder Turéffnungen aufweisen, sind pro angefangene 5,0 m Wandflache mindestens zwei
Kletterpflanzen gemé&R nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen:

Clematis vitalba - Gemeine Walderebe
Hedera helix - Efeu

Lonicera periclymenum - Geillblatt
Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knéterich

7. Oberflaichenentwédsserung

7.1 In den Gewerbegebieten GE 1, 2 und 5 ist das Oberflachenwasser auf den privaten Fléchen zu
versickern. Ebenerdige Stellplatze, Hofflachen, Wege und Zufahrten sind mit wasserdurchléssigen
Materialien zu befestigen. :

7.2 Im Gewerbegebieten 3, 4, 6 und 7 darf das Oberflachenwasser in das éffentliche Entwésserungsnetz
abgeleitet werden.

L. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (gem. § 84 NBauO)

1. Gebiude- und Geschosshéhe (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Fur alle Gebadude wird eine maximale Geb&udehshe von 11,0 m gegenuber der Oberkante des
FuBbodens des Erdgeschosses festgesetzt. Die Oberkante des FuBbodens des Erdgeschosses darf
héchstens 0,5 m tber der Oberkante der erschlieungsseitigen Verkehrsflache liegen.

Die festgesetzte Gebaudehéhe darf durch eine Attika bis zu 0,8 m Uberschritten werden.
Technikaufbauten dirfen die Geb&udehshe ausnahmsweise um max. 1,2 m iberschreiten, wenn sie
mindestens 2 m von der Geb&udekante abgerickt sind.

2. Auswahl der Baustoffe und Farben auBen sichtbarer Bauteile (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die AuBenwande sind aus Verblend- oder Sichtmauerwerk sowie Putz in den Farben rot bis rotbraun,
braun, grau oder weil herzustellen. Verkleidungen oder Gliederungselemente kénnen in einem Anteil bis
30 % in Holz, in Naturfarben oder farbig gestalteten Flachen zugelassen werden. Fensterflachen sind nicht
mitzurechnen. Ausnahmsweise sind Produktionshallen mit Blechfassaden oder anderen Materialen
zuléssig, wenn sie entsprechend dem oben genannten Spektrum farblich gestaltet sind.

3. Dachneigung und Form der Décher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Dé4cher von Hauptgebauden, angebauten Nebenanlagen, Carports und Garagen sind ausschlielich als
Flachdacher oder flach geneigte Décher mit einer Neigung von max. 5° herzustellen. Die Dacheindeckung
und die Traufe der Hauptgeb&ude sind durch eine umlaufende Verblendung (Attika) zu verdecken. Die
Ausbildung von Dachtraufen ohne Attika ist ausnahmsweise zulédssig, sofern davon nur Teile des Daches
betroffen sind.

4. Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gesamthéhe von 10 m
zulassig. Leuchtwerbung mit sich bewegendem oder veranderlichem Licht ist unzuldssig. Leuchtwerbung
ist zwischen 0:00 Uhr und 6:00 Uhr abzuschalten. Leuchtwerbung fir Betriebe mit nachtlichen
Offnungszeiten sind ausnahmsweise auch zwischen 0:00 und 6:00 Uhr zul&ssig.

5. Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorséatzlich oder fahrlassig den oben genannten Vorschriften zuwiderhandelt. GemaR § 80 Abs. 5 NBauO
kénnen Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 3 mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990

Art der baulichen Nutzung

eingeschréanktes Gewerbegebiet mit Ordnungsnummer (siehe textliche Festsetzung 1.1.4)

o[

MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl als Hochstmal}

z.B. BMZ 4 Baumassenzahl von 4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung 2.3)
pomem—— Baugrenze
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

R+F+A Rad- und FuBweg, Anlieger frei

OPNV + R +F OPNV, Rad- und FuBweg

e & & a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsflachen

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zwecksbestimmung: Kraft-Warme-Kopplung

©3

Zwecksbestimmung: Elektrizitat

Griinflachen

Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung

Griinzug Griinzug

Sukzession Sukzession

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Anpflanzen: Badume

Erhaltung: Baume

: ° Flachen zum Erhalt von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

0 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

-0

Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

St Zweckbestimmung: Stellplatze
L | Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Kennzeichnung/ Nachrichtliche Ubernahmen

abgeschlossen)

Bauverbotszone gem. § 9 Bundesfernstralengesetz

—_— Baubeschrankungszone

Darstellung ohne Normcharakter

LPB lll
z.B. _T.P_B W

zB. 5,

Grenze der Larmpegelbereiche (siehe textliche Festsetzung 3.)
BemaRung in Metern

L ELIL Geltungsbereich anderer Bebauungspléne

Bestandsdarstellungen

Die in dem Bebauungsplan fir den Bestand verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen, soweit
nicht besonders in der Zeichenerklarung dargestellt, den Zeichenvorschriften vermessungstechnischer

Karten und Risse im Land Niedersachsen. Abgebrochene Gebdude werden nicht dargestelit.

Gebaude und Nebengebaude

Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

Topografische Umrisslinie

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV

90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46) geéndert durch Gesetz vom 25.
September 2017 (Nds. GVBI. S. 338)

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517), zuletzt geéndert durch Art. 1 AndG
vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135)

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (Nds. GVBI. S. 48)

Hinweise

1. Es handelt sich um einen Bereich, der militarisch genutzt wurde. Geméa® Auswertung alliierter Luftbilder
des Zweiten Weltkrieges kénnen im gesamten Geltungsbereich noch Kampfmittel vorhanden sein. Nach
Auswertung der, dem Kampfmittelrdumdienst zur Verfiigung stehenden, Luftbilder ist keine Bombardierung
im Planungs-, Grundstlicks- und Trassenbereich erkennbar. Vor Durchfiihrung von Bau-,
Pflanzungsmafnahmen oder Bodenbewegungen ist eine Sondierung der Bodenoberfléche durch
Spezialunternehmen voraussichtlich erforderlich. Auskunft hierzu erteilt die Gefahrenabwehrbehérde
(Hansestadt Luneburg, Bereich Sicherheit und Ordnung).

2. Als Ruickstauebene gilt die Hohe der StraBenoberflache an der Anschlussstelle an den Kanal.
Naheres zur Abwasserbeseitigung und zum Anschluss an das Kanalnetz regelt die Abwassersatzung der
Stadt Luneburg in der jeweils gtiltigen Fassung.

3. Nach § 9 Bundesfernstraengesetz drfen in einem Abstand von 40 m zum &uReren Rand der
befestigten Fahrbahn (der BAB 39) Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden (Bauverbotszone).

Die Errichtung, erhebliche Anderung oder geénderte Nutzung von bauliche Anlagen léngs der Autobahn in
einer Entfernung von bis zu 100 m bedurfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendigen Genehmigungen (Baubeschrénkungszone).

4. Bei allen BaumaRnahmen ist zum Schutz vorhandener Baume die DIN 18920 zu beachten.

5. Fur das Gebiet wird eine Fernwarmeversorgung bereitgestellt. Die Grundstiicke werden mit einer
Dienstbarkeit versehen.

6. Wenn bei Erdarbeiten archéologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 14 NDSchG die Untere Denkmalschutzbehdrde (Hansestadt Liineburg) oder der Beauftragte fur
die archdologische Denkmalpflege zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen des Benachrichtigten in unverédndertem Zustand zu erhalten.

7. Die DIN-Vorschriften, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, werden im Bereich

Stadtplanung der Hansestadt Liineburg, Neue Sulze 35 wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

Nachrichtliche Ubernahme fiir den Artenschutz

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zu beachten. Zum
Schutz européischer Vogelarten sind Baufeldraumungen, die Beseitigung von Gehélzen und
Abrissarbeiten nur auierhalb des Brutzeitraumes (1. Mérz bis 30. September) zuléssig oder zu anderen
Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch Malinahmen Beeintréchtigungen
ausgeschlossen werden kénnen. An Geb&uden im GE 2 sind je 2 Kolonie-Nisthilfen fiir die Mehlschwalbe
und den Mauersegler sowie 2 Nistkésten fur den Star anzubringen. Zum Schutz von Fledermé&use sind
Abrissarbeiten nur auferhalb der Wochenstubenzeit (1. April bis 30. August) zuléssig oder zu anderen
Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Besatz und wenn durch MaRnahmen Beeintréchtigungen
ausgeschlossen werden kénnen. Abweichungen sind gemaB Artenschutzrechtlichem Fachgutachten und
in Abstimmung mit der UNB zulassig.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niedersdchsischen
Bauordnung (NBauO), jeweils in der beim Satzungsbeschluss geltenden Fassung, hat der Rat der
Hansestadt Luneburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den 6rtlichen
Bauvorschriften und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen mit Begriindung, als Satzung

beschlossen. Kﬁ}\;\
& “ &
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Luneburg, den

Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Linienfuhrung fur geplante BAB 39, ibernommen gem. Planfeststellungsverfahren (noch nicht

Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf der Satzung wurde ausgearbeitet von ELBBERG Stadtplanung, Kruse und Rathje
Partnerschaft mbB, Architekt und Stadtplaner, StraRenbahnring 13, 20251 Hamburg,

Tel. 040/460955-60, Fax 040/460955-70, mail@elbberg.de

Hamburg, den .../

Volker Rathje

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Luneburg hat in seiner Sitzung am 24.03.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich im
Sinne des § 3 Abs. 4 der Hauptsatzung der Hansestadt Ltineburg vom 01.06.2016 bis 15.07.2016 durch
Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel im Burgeramt bekannt gemacht worden. Aufierdem ist
der Aufstellungsbeschluss am 01.06.2016 in der Landeszeitung fur die Luneburger Heide bekannt gemacht
worden.

13.A2 2618 \< | Vil &

Luneburg, den e 0G0 D0

Planunterlage

Kartengrundlage: ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)

MaRstab: 1 : 1.000 fiir die Gemarkung Luneburg, Flur 41 und 42

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersadchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2018 “ LGLN
Herausgeber:

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze nach.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Luneburg, den .....700

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzung am
24.04.2017 dem Entwurf der Satzung und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden vom 04.05.2017
bis 21.06.2017 durch Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel im Blrgeramt ortsublich bekannt
gemacht.

AuBerdem sind Ort und Dauer der Auslegung am 04.05.2017 im Amtsblatt fiir den Landkreis Lineburg

Nr. 7/2017 bekannt gemacht worden. Der Entwurf der Satzung und der Begriindung und die wesentlichen,

Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Luneburg, den 43422018 \ :

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Luneburg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.08.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Luneburg, den 135.12. 2018 A\

Inkrafttreten

Die Hansestadt Luneburg hat am 2%.1Z,.1& geman § 10 Abs. 3 BauGB den Beschluss tber die
Bebauungsplandnderung mit értlicher Bauvorschrift ortstiblich im Amtsblatt fir den Landkreis Luneburg
Nr. 19/ 201 @ bekanntgemacht. Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten.

Ltneburg, den 02.DA.2019

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung mit értlicher Bauvorschrift ist die
Verletzung von Vorschriften im Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.

LUneburg, den ........ccccveiiieinnn,

Oberbilrgermeister

HANSESTADT
LUNEBURG

Bebauungsplan Nr. 153 |l
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MaRstab: 1 : 10.000

Quelle: Auszug aus den
Vermessungs- und Katasterverwaltung

24.08.2018

Kruse und Rathje Partnerschaft mbB

Architekt und Stadtplaner

StraRenbahnring 13, 20251 Hamburg

Tel. 040 460955-60, mail@elbberg.de, www.elbberg.de
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__bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 22.05.2017 bis 21.06.2017 gemaB § 3



